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 רשות רישוי  

  23/09/2020 תאריך הגשה 20-1320 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

פיצול/אחוד/תוספת  שינויים
 יח"ד

 

 

 אביב-לב תל שכונה   69 שדרות רוטשילד כתובת

 0008-069 תיק בניין 16/7455 גוש/חלקה

  שטח המגרש , 2720, 3440 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6770008יפו  -, תל אביב 15רחוב יד חרוצים  אר טו אם נכסים מבקש

 6527123יפו  -, תל אביב 123לד שדרות רוטשי ברודו מרדכי בעל זכות בנכס

 6525613יפו  -, תל אביב 13רחוב צדוק הכהן  ברודו פרידלנדר רות רחל בעל זכות בנכס

 6770008יפו  -, תל אביב 15רחוב יד חרוצים  אר טו אם נכסים בעל זכות בנכס

 6688402יפו  -, תל אביב 16רחוב הרצל  בן יהודה יעל עורך ראשי

 6744326יפו  -, תל אביב 120רחוב אלון יגאל  שה מרדכיכהן מ מתכנן שלד

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 6527123יפו  -, תל אביב 123שדרות רוטשילד  ברודו מרדכי

 (אדר' אריאל אברהםמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

שניתן לבניין שימור ב' המכיל  24.03.2014 -מ 13-0754 פי היתרשינויים בבניין שנמצא בשלבים סופיים של הבניין ל
 יח"ד הכוללים: 14חדרי יציאה לגג, המכיל   3-קומות ו 5חזית מסחרית בקומת הקרקע ומגורים, בן 

במרתף: שינויים בחלוקת המרתף, הוספת מאגר מים, שירותים, פתיחת פתח אוורור לגנרטור במרווח הצידי,  .1
 במחסן המסחר שבמרתף לקומת המסחר בקומת הקרקע.והחלפת מדרגות 

 בקומת קרקע: שינויים פנימיים בדירות ובחדר המסחר והרחבת פיר טכני במבואת המדרגות. .2

 וקומת גג(: שינויים בתכנון השטח פנימי ללא שינוי בשטחים. 4 -1בכל הקומות ) .3

 .3דירות בקומה במקום  2יתקבלו דירות בכל קומה(, כך ש 2) 3עד  1דירות בקומות  6איחוד  .4

 
 יח"ד. 11חדרי יציאה לגג, המכיל  3-קומות ו 5סה"כ לאחר השינוי יתקבל בניין בן 

 
 מצב קיים:

-13קומות עם חזית חדר מסחרית בקומת הקרקע, מרתף וקומת גג הנמצא בשלבי בניה לפי היתר קודם מס'  5בניין בן 
 .29/03/2020צא בשלב עבודות גמר ופיתוח, לפי בדיקת הפיקוח מתאריך . מבדיקת הפיקוח נמצא כי הבניין נמ0754

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

 היתר שימוש חורג ממגורים למשרד 07/07/1993 7-930073

ת ודירת קומו 3יח"ד בבניין בן  7 -קומות ו 3תוספת -שימור ב', תוספת בניה 03/04/2014 13-0754
 יח"ד. 7גג המכיל 

 .10.04.2013שנים מיום  5שינוי שימוש מדירת מגורים למסחר לתקופה של 

 היתר

 היתר 24.03.2017עד ל  13-0754הארכת תוקף להיתר מס'  16/07/2015 15-0654

 היתר 24.03.2018עד ל  13-0754הארכת תוקף להיתר מס'  18/07/2017 17-0489
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 היתר הארכה אחרונה. – 24.03.2020 -עד ל 13-0754ארכת תוקף להיתר מס' ה 01/04/2019 19-0289
 

 
 

 בעלויות:
 אר.טו.אם נכסיםחלקות משנה, מפרט הבקשה חתום ע"י כל בעלי זכות בנכס וחברת "  6הנכס רשום כבית משותף בן 

 .ב'36נשלחו הודעות לפי תקנה לא  בע"מ".

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   * יםגודל חדר -

 הוצג פתרון אוורור בחדרים רטובים.  * אוורור -

 
 הערות נוספות:

 הבקשה לא ברורה בנושאים הבאים: .1

 סומנו אלמנטים להריסה בתנוחות התכנית, החזיתות והחתכים במוצגי מבנה לשימור. .1

 .7סומנו מדרגות להריסה בתנוחת דירה  .2

 אוורור.לפתח ה פיתוח קרקע לא רואים סבכה חדשהב .2

לאיחוד דירות מאפשרת בעת איחוד הדירות לסמן את השטחים העודפים המתקבלים )ממ"דים,  3440תכנית  .3
מרפסות ומחסנים דירתיים( כשטח עיקרי נוסף. זאת בתנאי שאם ייעשה בעתיד פיצול הדירה חזרה לשתי יחידות 

 יוחזר מצב הממ"ד לקדמותו. –דיור נפרדות 

שטח הממ"ק העודף לאחר הקטנת מספר יחידות הדיור בניין הנ"ל אושרו ממ"קים, ולא חושב לאור הנרשם לעיל, ב .4
מ"ר, ולאחר איחוד הדירות שטח הממ"ק  12.49 -מחישוב גרפי שטח הממ"ק )נטו( כבמניין השטחים העיקריים. 

ומות שבהן אוחדו מ"ר )נטו( בהתאם לתקנות.  יידרש כתנאי טכני חישוב השטח העודף בממ"קים בק 9צריך להיות 
 .דירות

מבדיקה גרפית, מרפסות הבניין אינן חורגות משטח המרפסות המותר בתקנות התכנון והבניה, שכן סך שטח  .5
 מ"ר לדירה לאחר איחוד הדירות בבניין. 4.22 -מ"ר וממוצע המרפסות כ 14 -המרפסות קטן מ

 יידרש כתנאי טכני לרשום זאת בצורה ברורה.  .חדר רחצה" 10גג_" 19.15בתנוחת קומה עליונה מסומן מפלס  .6

 חו"ד מכון רישוי
 03/11/2020גלית בלס 

 שם נדב ברלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי גלית בלס ב
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 כיבוי אש
 יש לפעול על פי הנחיות העבודה למבנים ברמת סיכון נמוכה.

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 איכות הסביבה
 תווספו תנאים לקבלת היתר בנושאים: מנדפיםה

 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים
 

 גנים ונוף
 לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן לא נדרשת חוות דעת בנושא זה.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 29/03/2020ויקטור זמוירו 

 ודות גמר ופיתוחתוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בבניה: עב
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 חו"ד נוספות:
 24/03/2020עדי רוז  -מבנים לשימור 

 
 מבנה לשימור, - 69רוטשילד 

 24.3.20ימור לתכנית שינויים תוך ביצוע, חוו"ד מח' ש
 

 1933כבנין מגורים בן שתי קומות, בשנת  1931-המבנה תוכנן על ידי האדר' יצחק שוורץ בסגנון הבינלאומי ונבנה ב
 נוספה הקומה השלישית.

 , המבנה ממוקם באזור ההכרזה של אונסק"ו, העיר הלבנה. 2385המבנה לשימור ב' מתוקף תכניות לב העיר 
 

השנים האחרונות מתבצעות  4קומות וגג( במהלך  5קומות וקומת גג למגורים, )סה"כ  2למבנה קיים היתר בניה לתוספת 
 עבודות בניה ושימור.

 יח"ד 11 -יח"ד ל  14 -היום מבקשים שינויים בחלוקה פנימית של יח"ד, הקטנת מס' יח"ד מ 
 ף.שינויי בחלוקה פנימית של אלמנטים טכניים בקומת מרת

 כל השינויים המבוקשים ללא תוספת שטח וללא שינוי חזיתות.
 

מחלקת השימור ממליצה על הבקשה בתנאי סיום עבודות שימור המבנה בהתאם למקור, לתיק התיעוד ובתיאום מח' 
 שימור וש.מ.מ

 
ים שניתן להוסיף במידה ומבדיקת מח' הרישוי יעלה כי המבוקש אינו בהתאם לתוכניות תקפות ו/או אינו על פי השטח -

 למבנה, יש לחזור ולתאם את המבוקש עם מח' השימור.
 
 אין באישור זה כדי לאשר חלקים במבנה שאינם בהתאם למקור/ חריגות בניה/ סגירת מרפסות/ חניות או אחר. -
 

 בנה.לפני ביצוע בפועל יש לתאם עם מחלקת שימור תכנית פיתוח שטח מפורטת ומערכת גוונים מפורטת לחזיתות המ
במידה ובמהלך ביצוע העבודות יתגלו פרטים שלא היו ידועים קודם לכן, יש לידע את מח' השימור, להטמיע את  -

 הנתונים החדשים/נוספים בגוף הבקשה ולאשר את המשך העבודות לפני הביצוע בשטח.
 ות.האדר' יעשה פיקוח צמוד על כל העבודות ויזמן את מח' השימור בכל שלב ושלב של העבוד -
תנאי לאיכלוס/חיבור חשמל ולתעודת  -ביצוע כל הנחיות השימור ושמ"מ לטיפול בחלקים היחסיים במבנה במלואן  -

 גמר.
 כל פעולה ו/או שינוי במבנה חיב בתיאום ואישור מח' השימור. -
 

 אדר' ירמי הופמן
 מנהל מח' השימור

 עדי רוז, אדר'

 (אדר' אריאל אברהםחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

, שניתן לבניין 24.03.2014 -מ 13-0754 לפי היתר של בניה הנמצא בשלבים סופייםשינויים בבניין לאשר את הבקשה ל
יח"ד הכוללים:  14חדרי יציאה לגג, המכיל   3-קומות ו 5שימור ב', עם חזית מסחרית בקומת הקרקע ומגורים, בן 

יח"ד, ע"י  11-יח"ד ל 14-שינויים בתכנון השטח פנימי ללא שינוי בשטחים, והקטנת מספר יח"ד בבניין הנדון מ
 .3440, בהתאם להוראות תכנית 1,2,3חוד דירות בקומות אי
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 היתרמתן תנאים ל
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 .24.03.2014 -מ 13-0754ר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר הקודם שמספרו ההית . 2
 

 תנאים לתעודת גמר
 .24.3.20-מילוי דרישות מחלקת שימור המפורטת באישורם מה

 
 ערותה
 ה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו לתוכן ההיתר בלבד ואין בו בכדי לאשר כל בנייה אחרת או שימוש שנעשת . 1
אין בהיתר שינויים הנ"ל הארכת תוקפו של ההיתר הקודם, שלגביו מבוקש השינוי ותוקפו יסתיים בתום תקופת  . 2

 התוקף ההיתר הקודם.
 

 .טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
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 1ההחלטה : החלטה מספר 
 18/11/2020מתאריך  1-20-0331מספר  רשות רישוי

 
 

, שניתן לבניין 24.03.2014 -מ 13-0754ן הנמצא בשלבים סופיים של בניה לפי היתר לאשר את הבקשה לשינויים בבניי
יח"ד הכוללים:  14חדרי יציאה לגג, המכיל   3-קומות ו 5שימור ב', עם חזית מסחרית בקומת הקרקע ומגורים, בן 

יח"ד, ע"י  11-ח"ד לי 14-שינויים בתכנון השטח פנימי ללא שינוי בשטחים, והקטנת מספר יח"ד בבניין הנדון מ
 .3440, בהתאם להוראות תכנית 1,2,3איחוד דירות בקומות 

 
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 

 תנאים למתן היתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי. . 1
 .24.03.2014 -מ 13-0754היתר כפוף לכל התנאים המפורטים בהיתר הקודם שמספרו ה . 2
 

 תנאים לתעודת גמר
 .24.3.20-מילוי דרישות מחלקת שימור המפורטת באישורם מה

 
 ערותה
 ש שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר הינו לתוכן ההיתר בלבד ואין בו בכדי לאשר כל בנייה אחרת או שימו . 1
אין בהיתר שינויים הנ"ל הארכת תוקפו של ההיתר הקודם, שלגביו מבוקש השינוי ותוקפו יסתיים בתום תקופת  . 2

 התוקף ההיתר הקודם.
 

 .טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
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 רשות רישוי  

  22/09/2020 תאריך הגשה 20-1312 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

שינוי ללא תוספת  שינויים
 שטח/חזית

 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה   66 המלך ג'ורג' כתובת

 0406-066 תיק בניין 26/7111 גוש/חלקה

 602 שטח המגרש א3616, 420, 58, 9077 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 5690500, סביון 5רחוב גן השקמים  מררי אהוד מבקש

 9574500, ירושלים 13רחוב גבעת היונים  זרלביא איתי אליע בעל זכות בנכס

 67539יפו  -, תל אביב 96דרך הטייסים  מאיר דניאל עורך ראשי

 6993439יפו  -, תל אביב 78רחוב צה"ל  מידד אמנון מתכנן שלד

 

 (הילה חדד מהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

( לדירה צפון מזרחית 8דירה מספר  -רט הבקשהאישור בדיעבד להעברת חדר מדירה דרום מזרחית )המסומנת במפ
 ( הנמצאות בקומה השנייה בחלקו העורפי של הבניין. 11דירה מספר  -הצמודה אליה )המסומנת במפרט הבקשה

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 14(. סה"כ קומות )כולל קומת מרתף/ קרקע 4בניין מגורים ומסחר בקומת הקרקע בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

 תיאור שנה ונטייםהיתרים רלו

 קומות ומרתף )קומת הקרקע הוגדרה כמרתף(. 3בניין בן  1937 314

 רישיון לשינויים בחזית. רישיון לחנות.  1955 מסמך ללא מספר
 

 
 בעלויות:

 בעלי זכויות בנכס.  5בהתאם לרישום בנסח הטאבו הנכס רשום בבעלות של 
 נם מיופיי כוחם של כל בעלי הזכות בנכס. מפרט הבקשה חתום ע"י המבקש ועו"ד צבי קורץ שהי

 לא התקבלו התנגדויות לבקשה.

 
 בתחום אזור ההכרזה( 3א' רחוב מסחרי ברובע 3616התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

 צפיפות: 
 

ברחובות מסחריים 
במגרשים בייעוד מסחרי 

שטח דירה מינימלי לא יפחת 
 מ"ר כולל ממ"ד.  47 -מ

המבוקשות  שטחי הדירות
לשינוי במסגרת הבקשה 

מ"ר כ"א  47עולה על 
 בהתאם למותר. 

 
 

 
 הערות נוספות:

דירה מספר  -העברת חדר מדירה אחת )המסומנת במפרט הבקשהבמסגרת הבקשה מבוקש אישור בדיעבד עבור  .1
( הנמצאות בקומה השנייה בחלקו העורפי של 11מספר דירה  -( לדירה הצמודה אליה )המסומנת במפרט הבקשה8

 במסגרת הבקשה אין שינוי בצפיפות הקיימת, בגובה הבניין או בעיצוב החזיתות הקיים.הבניין. 



 6עמ' 
<ms_meyda>      20-1312     0406-066  

 

 .28/10/2020שאושרה בוועדה ביום  19-1382במקביל לבקשה הנוכחית, מקודמת בקשה לתוספות וחיזוקים  .2
   

 
 חו"ד מחלקת פיקוח:

 30/04/2020ויקטור זמוירו 
 תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בנוי במלואו

 (הילה חדדחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

( 8דירה מספר  -המסומנת במפרט הבקשהאישור בדיעבד להעברת חדר מדירה דרום מזרחית )לאשר את הבקשה ל
( הנמצאות בקומה השנייה בחלקו 11דירה מספר  -לדירה צפון מזרחית הצמודה אליה )המסומנת במפרט הבקשה

 העורפי של הבניין.
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 היתרמתן תנאים ל
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי.

 
 ערותה

 ינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.ההיתר ה
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 2ההחלטה : החלטה מספר 
 18/11/2020מתאריך  1-20-0331מספר  רשות רישוי

 
 

( 8דירה מספר  -להעברת חדר מדירה דרום מזרחית )המסומנת במפרט הבקשהלאשר את הבקשה לאישור בדיעבד 
( הנמצאות בקומה השנייה בחלקו 11דירה מספר  -לדירה צפון מזרחית הצמודה אליה )המסומנת במפרט הבקשה

 העורפי של הבניין.
 

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 
 
 

 תנאים למתן היתר
 תאום וביצוע דרישות מכון הרישוי וקבלת אישורם הסופי.

 
 ערותה

 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.
 

 חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשהטיוטת הערה: 
 
 
 
 
 


